Domovy poriadok

Prva ¢ast

VsSeobecné ustanovenia

Cl. 1.

Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok upravuje najma prava a povinnosti vlastnika
bytu, spravcu bytového domu vlastnika, prenajimatela a najomnika bytu
vyplyvajuce z uZivania bytu vztahy a vzdjomné vztahy najomcov bytov a
vlastnikov bytov v dome, sp6sob zabezpecenia poriadku a Cistoty vdome a
jeho okoli, sp6sob uZzivania nebytovych priestorov, spolo¢nych priestorov a
zariadeni domu. Zakladné prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov
upravuje Obciansky zakonnik, zak. NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov a zdkon 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

CL .

Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov pri uzZivani bytov

1. Vlastnik bytu, osoby ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, najomcovia
bytov, maju pravo uzivat byt a jeho prislusenstvo, pravo uZivat spoloc¢né
priestory a zariadenia domu a poufZivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

2. Vlastnik bytu, ma pravo a povinnost zucasthovat sa na sprave domu,
rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych zariadeniach a castiach domu,
prislusenstve a pozemku, najma o spbsobe ich prevadzky, udrzby a oprav.

3. Vlastnik bytu, ako aj ndjomca bytu je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a
zariadenia domu riadne a riadne pouZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.



4. Vlastnik/ ndjomca/ bytu je povinny vcas previest opravy v byte, inak
zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

5. Najomca bytu je povinny oznamit vlastnikovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
za Skodu, ktora neplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Vlastnik bytu a najomca bytu ma povinnost konat tak, aby pri uZivani,
udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho casti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone
ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spolu uZivacich prav.

7. Vlastnik a ndjomnik bytu je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru,
spravcovi, alebo osobe opravnenej vykonat opravu a udrzbu spolo¢nych casti a
zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu ktory uziva.

8. Vlastnik/najomca/ byt je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré
sposobil v byte, alebo v dome sam, jeho spolubyvajuci, prip. navstevnici. Ak
sa tak nestane, ma spravca domu pravo po predchadzajucom upozorneni
zdvady a poskodenia odstranit a pozadovat od vlastnika nahradu.

CL. .

Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

1. Zakon ¢. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (
Stavebny zdkon ) v zneni zmien a doplnkov a vyhlaska MZP SR €. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona urcuje v
ktorych pripadoch postaci stavebnému uradu ohldsenie stavebnych Uprav a
udrziavacich prac, v ktorych pripadoch je potrebné stavebné povolenie a v
ktorych pripadoch nie je potrebné ani ohlasenie.

2. Ohl3asenie stavebnych Uprav je potrebné v pripade :

a) pri stavebnych uUpravach, ktorymi sa podstatne nemeni vzhlad stavby,
nezasahuje sa do nosnych konsStrukcii stavby, nemeni sa sp6sob uzivania
stavby a neohrozuju sa zaujmy spolocnosti

b) pri udrZiavacich pracach, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby,
poziarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad, alebo Zivotné prostredie a pri
vSetkych udrziavacich pracach na stavbe, ktora je kultirnou pamiatkou.

3. Ohldsenie stavebnych Uprav nie je potrebné pri udrziavacich pracach
ktoré neovplyviuju stabilitu stavby, poziarnu bezpecnost stavby, jej vzhlad
alebo Zivotné prostredie.



4. V ostatnych pripadoch je potrebné Ziadat prislusny stavebny urad o
vydanie stavebného povolenia.

5. Pred zdmerom uskutocCnit stavebné Upravy v byte, alebo udrZiavacie prace, je
vlastnik bytu, povinny pisomne informovat spravcu. Spravca k zdmeru vlastnika
zaujme do 7 dni pisomne stanovisko.
6. V zaujme bezpecnosti vlastnikov bytov, kazdé nedodrianie stavebného
zdkona je spravca povinny ohlasit stavebnému uradu.

Druhé &ast

UzZivanie bytového domu

¢l 1.

Pokoj vdome

1. Vlastnik bytu/najomca/ a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, ako aj iné
osoby zdrZiavajuce savdome, su povinni spravat sa tak, aby nerusili ostatnych
vlastnikov bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti, ani inak nezhorsSovali
podmienky riadneho uzivania bytov

2. Nocny klfud je stanoveny od 22.00 hod do 6.00 hod. V tomto case nie je
povolené vykonavat akukolvek ¢innost, ktora by spésobovala nadmerny hluk. V
tomto Case nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat, hlu¢ne sa
zabavat.

3. Vlastnici bytov/ najomcovia/ su povinny v tomto cCase stisit televizne,
rozhlasové a ostatné audiovizualne zariadenia na izbovu pocutelnost.

4. Vynimkou z no¢ného kfudu mo6zu byt len oslavy celospolocensky uznavanych
sviatkov.

cLn
Uzamykanie bytového domu

1. Zdobvodu zamedzenia pristupu cudzich ludi do bytového domu, ako aj
ochrany majetku vlastnikov bytov, su vlastnici/ ndjomcovia/ povinny uzamykat
vchod do domu od 22.00 hod. do 6.00 hod.



2. Pri vymene vchodovej zamkovej vlozky ma kazdy vlastnik bytu prdvo na dva
kfuce, hradené z fondu oprdv. Vymenu vlozky a rozmnozenie klu¢ov zabezpeci
spravca domu.

3. V pripade, Ze su vchodové dvere vybavené automatickym otvaranim z bytu
vlastnika (automaticky vratnik ), je vlastnik bytu povinny dvere zatvarat ( nie
zamykat ) aj pocas dna.

¢l m

Zabezpecenie pristupu do bytového domu

1.V kazdom vchode domu je zdstupcami vlastnikov/najomcov/ poverena osoba
( domovy dovernik ), ktora zabezpecuje pristup do vchodu cudzim osobdm a
ma kluce od uzamknutych spolocnych priestorov domu.

2. Kluce od vchodovych dveri a vSetkych uzamknutych spolo¢nych priestorov
v dome ma v jednom vyhotoveni spravca domu.

3. Kazdy vlastnik bytu ma povinnost ( po identifikacii ) vpustit do domu
havarijnu sluzbu, prislusnikov poziarneho zboru, osoby poskytujucu lekarsku
pomoc, kontrolne organy Statnej spravy.

¢l 1v.

Poriadok a cistota vdome a jeho okoli

1. Cistotu a poriadok v spoloénych &astiach a zariadeniach domu, ako aj okoli
domu zabezpecuju vlastnici , najomcovia bytov po dohode s domovym
dbvernikom a spravcom.

2. Rozsah upratovacich a udrziavacich prac a interval ich vykonavania je
uvedeny v spoloénych priestoroch domu, ktoré po schvaleni vlastnikmi bytov,
vyvesi spravca v oznamovacej skrinke.

3. Vlastnik/ ndjomca/ bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne
na vlastné ndaklady odstranit vacsie znecistenie spolo¢nych priestorov, ktoré
sposobil sam, jeho domace zviera, resp. je navsteva.

4.V pripade vykonavania stavebnych Uprav v byte vlastnika, ktoré je spojené so
znecistovanim spoloénych priestorov v dome, najma schodiska, je vlastnik
povinny zabezpecit ich priebezné Cistenie. Vyprodukovany drobny stavebny
odpad je povinny vlastnik bytu zlikvidovat na vlastné naklady.
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5. Systém nakladania s odpadmi je upraveny prislusnym VSeobecne zavaznym
nariadenim mesta o nakladani s komundalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi.

6. Vlastnik je povinny triedit a zhromazdovat komundalny odpad a jeho
jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych kontajnerov, zbernych nadob, prip.
miest na to urcenych.

7. Vlastnik, / ndjomca/ bytu nesmie znecistovat stanoviste kontajnerov,
nesmie poskodzovat zberné nadoby, ich oznacdenie, ani ich premiestiiovat zo
stanovista.

8. Vlastnik bytu /ndjomca/ nesmie znemoznit ( napr. parkovanim auta )
vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

9. Vlastnik bytu/ ndjomca nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na zmesovy
komunalny odpad ukladat uhynuté zvierata, horfavy, vybusny odpad a odpad,
ktory by svojim zloZzenim ohrozil zdravie zamestnancov pri zbere odpadu.

10. Vlastnik bytu / ndjomca/ nesmie odhadzovat odpady do kanalizacnych
zariadeni, zachody, vylevky , vyhadzovat odpad z okien, kimit vtactvo a tulavé
zvierata.

11. V komunikacnych priestoroch domu ( schodiska, chodby) nie je dovolené
uskladriovat akykolvek odpad, nabytok a iny nadrozmerny odpad.

12. Vlastnik bytu / najomca/ nesmie vetrat byt do chodby avyparmi zvarenia
a dymom z cigariet zamorovat ovzdusie schodiska.

(J Y]

Informacné zariadenia vdome

1. Vlastnik bytu /ndjomca/ je povinny oznacit svoj byt, nebytovy priestor,
postovu schranku, ako aj priestory uréené ako prislusenstvo bytu svojim
menom, resp. ndzvom firmy.

2. Spravca na prizemi umiestni v blizkosti domového vchodu na viditelnom
mieste zavesnu skrinku na oznamy. Zakladné informacie, ktoré sa v skrinke
musia nachadzat:

- adresa spravcu objektu s uvedenim telefénnych cisiel do firmy spravcu a na
havarijnu sluzbu, vytahov a inZinierskych sieti,

- umiestnenie domovych uzaverov vody, plynu, kurenia,

- telefonne Cisla pre tiesnové volania,

- meno osoby zodpovednej za uloZenie klucov od zamknutych spoloénych
priestorov



3. Spravca oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny
vodomer.

Cl. vI.

Prasenie a Cistenie predmetov

1. Vdomoch vybavenych zariadenim na Cistenie a prasenie kobercov, mézu
vlastnici / najomnici/ bytov koberce a iné predmety Cistit len na tomto zariadeni.
2. Vytriasat, prasit a Cistit predmety z okien bytov je zakazané.

3. V pripade, Ze dojde k znecisteniu priestoru ur¢eného na prasenie, je vlastnik
/najomca/povinny vykonat jeho ocistenie.

¢l vl

Vyvesovanie a vykladanie veci

1. Veci ulozené, alebo vyvesené v oknach viditelnych zverejného
priestranstva nesmu rusit vzhlad domu.

2. Kvety umiestnené na parapetoch okien a na balkénoch musia byt
bezpelne zaistené proti padu. Pri ich polievani nesmie voda pretekat a
poskodzovat spolocné casti domu, veci susednych vlastnikov/ ndjomnikov/ a
chodcov.

¢l v

Uzivanie spolo¢nych priestorov domu

1. Spoloéné priestory vdome mo6zu vlastnici ,resp. ndjomnici bytov uZivat len na
ucel, na ktory boli prvotne uréené. Zmena Ucelu uZivania priestorov, moze byt
vykonana len v sulade so stavebnym zakonom.

2. V spolocnych priestoroch domu, nesmu byt umiestiované materidly a
predmety ohrozujlice bezpecnost vlastnikov, resp. ndjomcov bytov a ktoré by
mohli vyvolat nebezpecenstvo vzniku poZiaru, alebo vybuchu.



3. Do priestorov kocikdrne mozno okrem detskych kocikov a invalidnych vozikov
umiestnovat najméa bicykle, detské kolobezky, trojkolky, nie vSsak mopedy a
motorky.

4. KIi€e od pracovne a susiarne su uloZzené u domového dovernika. PouZitie
tychto priestorov mozné podla ¢asového rozpisu na ktorom sa vlastnici dohodnu.
5. Za poriadok a Cistotu v pracovni a susiarni zodpoveda vlastnik, resp. ndjomca
bytu, ktory ju pouzil. Po pouziti pracovne vlastnik odpise stav elektromeru do
evidencnej knihy pre potreby spravcu k vyuctovaniu nakladov za elektricku
energiu a odovzdd klice domovému dévernikovi.

6. Za odborné prehliadky instalovanych elektrickych zariadeni zodpovedd
spravca domu.

Cl. IX.
Chov domacich zvierat

1. Domace zvieratd, najma macky a psov mozno chovat v byte, iba v sulade
s vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.

2. Vlastnici domacich zvierat su povinni dbat na to aby zvieratd nesp6sobovali
hygienické nedostatky, alebo necistotu vdome. Zvieracie exkrementy su povinni
bezodkladne odstranit a zlikvidovat.

3. Vlastnici / najomcovia/domacich zvierat su povinni zabezpecit, aby nedoslo k
obtaZovaniu spoluvlastnikov zavijanim, brechanim, alebo inym spésobom

4.V pripade, Ze mesto zistuje pocet psov v dome prostrednictvom spravcu, su
vlastnici a ndjomnici bytov povinni pravdivo uviest Udaje do zistovacieho harku.
Domovy dévernik ma pravo skontrolovat pravdivost udajov za cely dom.

5. Je zakazané chovat, alebo drzat zvierata na balkdonoch, v pivniciach av
inych spolo¢nych priestoroch.

¢l X.

Televizne a rozhlasové antény

1. Televizne, rozhlasové a satelitné antény na vonkajsej fasade je moiné
zriadovat len na zaklade pisomného suhlasu vlastnika domu/ spravcu, ktorému

predchadza suhlas nadpolovi¢nej vacsiny vlastnikov bytov v dome.
Cl. XI.

Spolocné a zaverecné ustanovenia



1. Tento domovy poriadok stava sa pre kazdého vlastnika/ ndjomcu/ bytu
zavaznym, vztahuje aj na ostatné osoby, ktoré sa v jeho byte zdrzuju, ako aj na
najomnikov obecnych bytov ( pokial ndjomna zmluva neustanovuje inak ) a
podndjomnikov bytov a ich ¢lenov domacnosti.

Cl. Xil.

1. Spravca zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na viditelnom
mieste v dome.

Mestsky bytovy podnik Nova Bania, s.r.o.
spravca bytového domu



